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2. Sazetak

PODACI UTVRDENO

Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti kuce i zemljista

Svrha: Prodaja

Narucitelj procjene: Op¢ina Bukovlje, OIB 90513143012
Ulica Josipa Kozarca 20, 35000 Bukovlje

Adresa nekretnine: Stjepana Radi¢a 68, Bukovlje

Tip nekretnine: Stambeni objekt, gradevinsko zemljiste

Katastarska opdina: Bukovlje

z.k. ulozak: 320

ZemljiSno knjizna i katastarska 1239

Cestica:

PovrSina zemljiSta(m?):k.C.br:

1239 2857 m?
TrziSna vrijednost zaokruzeno
(kn) :
343.000,00
Trzisna vrijednost (EUR) :
45.591,57
Legalitet : RIS
Prilaz javnoj povrsini : Da
Procjenitelj: Ivan Rasic¢ dipl. ing. grad

e e e e
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3. Ovlastenje

B REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD
URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj; 4-Su-465/11-6
Slav.Brod, nadnevak 31. prosinca 2012. god.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Slavonskom Brodu, Zlatko Mirkovié, na
temelju &l 140. st. 1. Zakona o sudovima (,NN* 122/10. pro¢isceni tekst, 27/11. 1 130/11.) u
vezi &l. 8. st. 1.1 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 88/08.., 8/09. 126/11 i
120/12 -dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Ivana Rasi¢ iz RudCice, Ruscickih Zrtava 41 za
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrucje gradevinarstva

rijesio je

1. Ivan Rasic,dipl. inZ. grad., sin Marka i Marice r. Barisi¢, roden 08. rujna
1978. godine u Slav. Brodu, drzavijanin RH, s prebivalistem u Ruscici, Ruscickih Zrtava 41

s danom 31. prosinca 2012. godine imenuje se za stalnog sudskog
vjeStaka za podruéje gradevinarstva na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, za podrucje
Zupanijskog suda u Slav. Brodu.

2. Imenovani stalni sudski viestak duzan je sukladno odredbi &l. 7. st. 3. u
svakoj kalendarskoj godinu dostaviti dokaz o zaklju¢enom Ugovoru o osiguranju za
narednu tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom sukladno odredbi ¢l. 12 st. 1. tog. 7. Pravilnika, biti
razrijesen.

ObrazloZenje

lvan Rasic,dipl. inz. grad. iz Rus¢ice, Ruscickih zrtava 41 podnio je ovom sudu
zahtjev za imenovanjem za stalnog sudskog vjeStaka za podrucje gradevinarstva

Uz zahtjev je priloZio svu potrebnu dokumentaciju o ispunjavanju uvjeta za
stalnog sudskog vjestaka prema ¢l. 2. Pravilnika (drzavijanin RH, neosudivan, zdravstveno
sposoban, zavrsen Gradevinski fakultet sveucilista u Osijeku 2002. godine, s ukupnim radnim
stazem od preko 9 godina, zaklju¢en Ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka). .

Prema mislienju Hrvatske udruge vietaka i procjenitelja iz Osijeka, od 23.
listopada 2012. Godine, podnositelj zahtjeva uspjesno je obavio strunu obuku

Na temelju prilozene dokumentacije i provedenog postupka, utvrdeno je da
podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete koji se traze Pravilnikom za obavljanje posla stalnog
sudskog vjestaka.

Imenovani vjestak u obvezi je dati prisegu, sukladno odredbi ¢l. 10. Pravilnika.

Stoga je odluceno kao u izreci rjesenja.

PREDSJEDNIK sUpa
e
Zlatko Mirkovic
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-70/2021
Slav. Brod, 3. veljate 2021.

RIJESENIJE

Sutkinja ovlastena obavljati poslove sudske uprave u Zupanijskom
sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simi¢, na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o
sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19.) u vezi ¢lanka 12. i ¢lanka
12. a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. -
dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Ivana Ra3i¢ iz Rus¢ice, Rus¢i¢kih Zrtava 41 za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vje$takom gradevinarstva i procjenu
nekretnina

rijeSila je

1. Ivan Rasi¢, dipl. inZ. grad., sin Marka i Marice r. Baridi¢, roden 06.
rujna 1978. u Slav. Brodu, drZzavljanin RH, s prebivalistem u Rusd¢ici, Rus¢i¢kih
Zrtava 41

s danom 3. velja¢e 2021. ponovno se¢ imenuje za stalnog sudskog
vjedtaka za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

2. Imenovani stalni sudski vjestak duZan je sukladno odredbi ¢lanka 9.
stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zaklju¢enom
Ugovoru o osiguranju za teku¢u godinu, jer ¢e u protivnom, sukladno odredbi ¢lanka
13. stavka 1. to¢ka 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

ObrazloZenje

Ivan Rasi¢, dipl. inZz. grad. podnio je sukladno odredbi ¢lanka 12. i
¢lanka 12. a. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina.

Iz prilozenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj molbe kao
fizitka osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

Uvidom u rjedenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od 25.
sije¢nja 2017., broj 4-Su-25/17 utvrdeno je da je podnositelju zahtjeva s danom 31.
prosinca 2020. isteklo vrijeme na koje je imenovan za sudskog vjeStaka, te da ne
postoje zapreke iz ¢lanka 49. Zakona o drzavnim sluZbenicima.
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Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rije3eno je kao u
izreci rjeSenja. :

Ponovno imenovani stalni sudski vjestak ne daje prisegu sukladno
odredbi ¢lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

- Sutkinja ovlastena obavljati
poslove sudske uprave

Dubravka Simié
v
Sz

Dostaviti:

1. Ivan Rasi¢, Ruscica, Rus¢ickih Zrtava 41
2. Op¢inski sud u Slav. Brod,

3. Op¢inski sud u PozZegi

3. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
4. Spis
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4. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacdin ne
ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije,
toCnost podataka koji su mi predoceni. Svi kompjuterski pribavljeni
dokumenti, radni materijali i dokumentacija napraviljeni za vrijeme
trajanja nasSeg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjes¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama
izvan vaSe organizacije, koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo
ukljuCivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati

povijerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje izvjesce.

Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

Sudski vjesStak i procjenitelj:

Ivan Rasi¢ dipl. ing. grad.
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5. Popis primijenjenih propisa te koristene struc¢ne i znanstvene
literature

Procjena je izvrSena prema utvrdenom cinjeni¢nom stanju u skladu sa
gradevinsko-tehni¢kim propisima o procjeni nekretnina te su koriStene
slijedece zakonske norme i napuci:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

- Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 114/18, 39/19,98/19)
- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19,

125/19)
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6. Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom
procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom
prema polozaju u Sirem okruzenju na temelju katastarskog plana
ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih
podataka

Na zahtjev narucitelja Opcine Bukovlje, OIB 90513143012, Ulica Josipa Kozarca
20, 35000 Bukovlje, izvr$ena je procjena trzisne vrijednosti zemljista u Bukovlju,
Stjepana Radi¢a 68, Bukovlje, na k.¢. br.: 1239 u svrhu prodaje nekretnine
prema zateCenom stanju na dan procjene.

Na predmetnom gradevinskom zemljistu su nalaze se stambeni objekt i dvoriSna
zgrada.

izvod s geoportala

e R

e

R e e e T e O Y e T e e e
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Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 17. sijecanj 2022. godine,
koji je isti kao i dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti
primijenjen je srednji tecaj HNB-a od 17.01.2022. koji je iznosio 1 EUR
1;52332Kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet nekretnina. Preuzeta
obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predoCene dokumentacije i ofevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta
17.01.2022. godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se: TRZISNA vrijednost nekretnina —kuca, i
zemljiSte u Bukovlju, Stjepana Radi¢a 68, na dan vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno
financijskih radnji koje pretpostaviljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti
nekretnina.

Identifikacija
- ZemljiSna knjiga

Preuzeto sa
https://oss.uredjenazemlja.hr/public/IrServices.jsp?action=publicLdbExtract
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 18.01.2022. 00:07

Katastarska opc¢ina: 328189, BUKOVLJE BRODSKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5508/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 320

BI"O.j: Povrsina
Rbr. i Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1239 KUCA | DVORISTE SELO 794 2857
UKUPNO: 794 2857
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA BUKOVLJE, OIB: 90513143012, ULICA JOSIPA KOZARCA 20, BUKOVLJE 35000
SLAVONSKI BROD
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa ] Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.01.2022.
Stranica: 1

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2022. 18:35:19
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Mikrolokacijski gledano zemljiSte se nalazi u isto¢nom dijelu naselja Bukovlje,
zemljiste se nalazi u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja.

Lokacija procjenjivanog zemljiSta je odlicno povezana s ostalim prometnicama
naselja.

DOKUMENTACIJA O ZEMLJISTU
Izvod iz Prostornog plana opcine Bukovlje preuzetog sa web stranice :

http://planovi.bpzzpu.hr/
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7. REZULTATI OCEVIDA S KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA
UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnicka svojstva, polozaj nekretnine i druga
svojstva, a primarno obuhvacaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog
koriStenja, prava i terete koji utjeCu na vrijednost, doprinose, poloZajna obiljezja,
vrijeme Cekanja, predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja i daljnja obiljezja
nekretnine Stanje nekretnine (obiljezja nekretnine koja utjeCu na vrijednost) -
Nekretnina — gradevinsko zemljiste, je uredeno i spremno za gradnju

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100 %
IT 50-80%
II1 25-60%

- zemljiSte je bez tereta
- zemljiste je hortikulturno uredeno

Vezano uz odredbu c¢lanka 10 Pravilnika o metodama iz navedenih pribavljenih
podataka utvrdujem da je zemljiste I kategorije

Daljnja obiljezja nekretnine obuhvacaju stvarno koristenje, prihode, povrsinu
katastarske Cestice, oblik katastarske Cestice i svojstva tla

- Gradevinsko zemljiste je svojom namjenom povrsSinom i uredenoséu
spremno za gradnju

Obiljezja koji utjeCu na vrijednost nekretnine (akti o gradenju, doprinosi i
prikljucci, polozajna obiljezja)
- Na zemljisStu postoje izgradene zgrada stamene i zgrada pomocne
namjene.
Vrsta i mjera gradevinskog koristenja

Pri utvrdivanju mjere gradevinskog koriStenja u pravilu se uzima najveca
dopustena iskoristivost ako je ona u okolisu stvarno moguca.

Prema prostornom planu maksimalna iskoristivost gradevinskog zemljista je
40%.
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STAMBENI OBJEKT

NKP: 130,85 m?
Namjena: Stambena
Godina izgradnje: Cca 2003.
Katnost: Po+Pr+1

Prometne veze:

Cestovna motorna vozila

Parkiranje:

Na parceli

Temelji:

AB trakasti

Nosiva konstrukcija:

Zidovi od pune opeke i blok opeke

Medukatna konstrukcija:

Drveni grednik, fert strop

Pregradni zidovi:

Puna opeka, blok opeka

Krovna konstrukcija:

Drvena dvostreSna konstrukcija,
crijepom

pokrov

Procelje:

Ozbukano

Obrada podova:

KeramicCke plocice, parket

Obrada zidova:

Ozbukani i oliceni

Unutarnja stolarija: Drvena

Vanjska stolarija: Drvena

Elektricne instalacije: Provedene

Vodovod: Proveden

Kanalizacija: Provedena

Telefon: Proveden

Plin: Proveden

Grijanje: Centralno pomocu plinskog kombi bojlera

Klimatizacija:

Odrzavanje:

Prosje¢no uredeno i odrzavano
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8. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj
koji je zabiljezen u periodu 2008-2009, cijene nekretnina, a posebno utrZivost,
su zabiljeZili osjetni pad bududi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju. Uslijed
nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domadih ali i
stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to ponajvise zbog niske likvidnosti na
trziStu ali i viSegodiSnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domacdi kupci imaju
sve manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog
neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog opleg dojma da nije
dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima sto posljedi¢no
rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavhom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz
ekonomsku krizu u svojim domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu
uglavhom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljeZzen tako da oni nemaju
bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je
uglavnom na trziSno vrlo atraktivnim podruéjima i atraktivnim nekretninama.
Zbog relativho nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te
regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i strani investitori trenutno nisu skloni
ulaganjima u nove nekretninske projekte.

Iako se oclekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivnhe efekte na hrvatsku
ekonomiju i na trziste nekretnina, zbog strukturnih problema ti efekti se jos ne
osjeCaju na trziStu. Zadnji izvjeStaji o stanju ekonomije upucuju na blagi
oporavak ali smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja
poraste i da se trziSte nekretnina stabilizira te da dode do pozitivhog utjecaja na
vrijednosti nekretnina. Ponuda nekretnina u gradu Slavonskom Brodu i okolici,
svedena je na stanove, poslovne prostore i kuce. Kod kuca, to se najveéim
dijelom odnosi na individulanu stambenu izgradnju. To su uglavnom objekti
locirani uz gradske prometnice u zonama S. Cijena nekretnina varira u odnosu na
mikrolokaciju, kvalitetu gradenja i uredenja, starost, pristup, pogled i sl., a
relativno mali utjecaj na cijenu ima povrsina. Generalno gledano potraznja za
nekretninama - gradevinskim zemljistima gospodarske namjene u gradu
Slavonskom Brodu i okolici je slaba (prvenstveno zbog lokacije i sredista
Zupanije), a traZzene i postignute cijene su nize nego prije nekoliko godina.

9. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA

Popis dostupne dokumentacije dobivene od narucitelja (prilog 13 sadrzaja
elaborata)

- E-Izvadak iz zemljiSne knjige izdan u Opcinskom sudu u Slavonskom
Brodu

- E- prijepis posjedovnog lista

- E kopija katastarskog plana
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10. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ). Osnova proracuna je
plostina povrsine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na cijena 1
m2 korisne povrsine iste.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja,
pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile. Metoda se
odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobic¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u
odnosu na raspolozive podatke. TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata
koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda
ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale
metode sluze za potporu i provjeru rezultata. Odabir metode procjene vrijednosti
nekretnina prema vrsti nekretnine:

- POREDBENA METODA
- TROSKOVNA METODA
- PRIHODOVNA METODA

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trzisSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne
vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova
gradnje uzimaju¢i u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.
Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja,
ako nije uklju¢ena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih
stopa ili na temelju normalnih troSkova gradnje.

Procjene troSskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti
gradevina ako su drugi pouzdani podatci nedostupni (¢l. 53. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).
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Za utvrdivanje troskova gradnje mnoze se normalni troskovi gradnje
prema povrsini, volumenu ili drugoj odnosnoj jedinici s brojem odnosnih
jedinica gradevine. Normalni troSkovi gradnje su troskovi koji bi na trzistu
nastali za gradenje novih gradevina. Pojedini dijelovi gradevine, uredaji ili
druge naprave koji nisu obuhvaceni navedenim troSkovima uzet ¢e se u
obzir dodatcima ili odbitcima ukoliko to odgovara uobi¢ajenom poslovhom
prometu.

Tereti i prava na nekretninama utjeCu na financiranje ali ne i na
vrijednost objekta.

Sve cijene u trziSnoj vrijednosti nekretnina ne sadrzavaju porez na
dodanu vrijednost.

U skladu s propisima HNB-a i EBA-e trziSna vrijednost predmetne
nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena
na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u
transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg
marketinga pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim
relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Iz svega gore navedenog proizlazi da se za izracun trziSne
vrijednosti gradevinskog zemljista koristi poredbena metoda iz aplikacije
e-nekretnine.
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11. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

POREDBENA METODA

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim
lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj
nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih
nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na
poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti
drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE

Temeljem pribavljenog izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena izdvojeni su tri
gradevinska zemljiSta — iz zone stambene namjene s obzirom da nisam mogao
pribaviti poredbena zemljista drustvene i javne namjene izabrao sam tri zemljista
najslicnija predmetnom zemljiStu (stambena zona prema PROSTORNOM PLANU
op¢ine Bukovlje) koji se nalaze unutar istog cjenovnog bloka, a njihova
kupoprodaja je realizirana unutar razdoblja od 4 godine:

NETO
el K& b e KORIS. CIJENA | CIJENA

" " AT - - - = 2
UGOVORA POV?S. (Kn) (Kn/m?)

(m?)

1 1123 BUKOVLIE 25.09.2020. 728,00 30.000,00 41,21

2 1113/3 BUKOVLIE 30.03.2021. 876,00 37.836,00 | 43,19

3 1172/7 BUKOVLIE 14.07.2021. 1.708,00 | 101.827,59 | 59,62
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POREDBENE NEKRETNINE

« Promet podijeie placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)

1 b 3 « PDV ukijuéen u prikazanoj cjeni
\ o | % e Y « Optirane

G2
CRAGUTINAIRAKG

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena ¢jenovnog bloka

Informacije

ljiste (GZ) - Zbirka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrst3 ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vnjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:
NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vs

» Promet podiyeze placanju PDV-3
 Stopa PDV-2
« PDV ukjjulen u prikazanoj cjent
« Optiranje

| Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena ¢jznovnog bloks

Informacye

Naziv atributa

Vista neiretning

1D PN (PU)

Vrsta ugovors

Datum prvog evidentranja ug
Povrdinz u promety
Vriednost nebset
Datum ugove
POREZI:

NAPOMEN,
vrijednost

Status podatia
biok

ita Nam}ena Qenovnog bloka

ih cijena )

i
Informacije 20X
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena %
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1329861
atum pr 18.1.2022.
| 1 Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
10PN (PU) 4346588
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
g Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.10.2020
Povrina u prometu 728,00
Vnjednost nekretnine (KN) 30.000,00
Datum ugovora 25.09.2020
' POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemlista u iskazanoj cjeni pnkazana Je
% vnjednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe I promet njegovo) naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
BUKOVLIE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

Vrijednost atributa
1450516
18.1.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4490863
KP - KUPOPRODAJA
03.06.2021
876,00
37.836,12
30.03.2021

13 zemlyéta u skazano) cyen: prikazans je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno 0 tome podiijeze It promet njegovo) naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
BUKOVLJE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

Gradevinsko zemljiite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa

PREUZETO 0D PV
BUKOVLIE - GRADEVINSKO
GP - IZGRADEN] DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

v
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Meduvremensko izjednacenje:

Sukladno ¢l. 6. i ¢l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015), kada op¢i vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama
poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoljeno
je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
pomocu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najvise
Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Na cijene dobivene iz
aplikacije e-nekretnine primijenit ¢e se meduvremnsko izjednacenje na temelju
indeksnih nizova koji su sluzbeno objavljeni u Biltenu Hrvatske narodne banke.

Tablica J3: i cijena benih
Bazni indeksi, 2015. = 100° Tromjesecne stope promjene (u %)® Godisnje stope promjene (u %)*
Godina Tromjesetje ~  Novi  Postojeéi Gr“ T Novi  Postojeéi ;m;' } Novi  Postojeéi
Ukupno stambeni  stambeni 2zagreb Jadran Ostalo Ukupno  stambeni stambeni Zagreb Jadran Ostalo Ukupno  stambeni stambeni Zagreb Jadran Ostalo
objekti  objekt  “UY objekti  objekti 9" objekti  objekti <O -
2017. 1.t 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 01 21 05 02 08 -28 04 63 08 03 05 47
2t 10455 9,71 10617 10269 10658 10093 37 41 38 20 42 57 43 09 49 28 62 04
EX" 105,13 97.76 10665 10645 10548 100,20 06 11 05 37 A1 07 38 14 43 44 36 25
4 108,45 9873 11046 11046 10867 10226 32 10 36 38 30 21 76 41 83 28 72 41
2018 1.1, 109,44 9903 11159 11219 11054 99.57 09 03 10 16 17 26 85 66 89 14 81 42
2t 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 02 05 -0.1 21 -1.1 -08 45 19 50 15 26 -20
at 11232 10078 11488 11896 11220 10051 28 23 29 39 26 16 68 31 75 18 64 03
4.tr. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 11 0.7 12 07 1.2 15 47 28 50 85 44 0.3
2019, 1.t 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 35 74 30 43 48 1.4 74 101 71 14 74 10
2w, 12060 10855 12340 131,15 11924 10224 26 22 32 49 05 18 104 8.2 107 145 91 33
. 12136 10907 12390 13346 11805 10398 08 24 04 18 1.0 17 80 82 80 122 52 35
4t 12490 10849 12808 13738 12035 10984 29 05 34 29 1.9 54 100 69 104 147 60 75
2020, 1.tr 12825 10769 13212 14079 12539 10931 27 07 32 25 42 03 9.1 42 105 126 57 87
2.1t 13057 11134 13423 14254 12630 11590 18 34 16 12 07 60 83 45 88 87 59 134
3t 129,75 110,83 133,35 141,09 12691 113,35 06 05 -07 -1.0 05 22 89 18 78 57 75 9,0
atr 13295 10866 13745 14545 12761 119.45 25 20 31 31 06 54 64 02 73 59 60 89
2021 1.t 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71 09 43 05 0.0 41 -31 46 53 46 33 59 59
2. 13203 11877 14300 15255 13434 12217 36 48 35 49 12 56 65 67 65 70 64 54

* Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdobljo za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.)
* Prema Eurostatovo) praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizie prethodno objavienih stopa promjene zbog toga 8to se stope promjene izraéunane iz serije 2015. = 100 mogu razikovati od stopa promjene izraéunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruzivanja
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Dr2avnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izratunata je produljena tromjeseéna serija indeksa od prvog tromjeseéja 2002., otkeda su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno

i2a ti definirana geografska podrutja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

Izvor: Dr2avni zavod 2a statistiku

BAZNI
e BAZNI INDEKs |  BAZNI VREMENSKI
NA CIJENA | IZIJEDNACENA
R.BR. K.¢ SKL. DAN A
UGOVORA DAL skLAPANJA | (Kn/m?) (Chofal )
2
VREDNOVANIA | S<LABARS (Kn/m?2)
1 1123 25.09.2020. 122,17 113,35 41,21 44,42
2 1113/3 30.03.2021. 122,17 115,71 43,19 45,60
3 1172/7 14.07.2021. 122,17 122,17 59,62 59,62
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Interkvalitativno izjednacenje:
Napomena:

Pregledom podataka o nekretninama iz zbirke kupoprodajnih cijena iz aplikacije
e-nekretnine za poredbena zemljista te pregledom zemljiSno-knjiznih izvadaka za
poredbene nekretnine utvrdio sam da predmetna zemljiSta odgovaraju
prostornim karakteristikama prema prostornom planu opéine Bukovlje. Za
poredbena zemljista koristio sam zemljiSta iz zone stambene namjene koja
svojim  polozajem, oblikom, velicine Cestice izgradenosti komunalne
infrastrukture imaju osobine najsli¢nije predmetnom zemljistu a nalaze su u
blizini predmetne lokacije. Iz aplikacije E nekretnine nasao sam sva tri zemljiSte
iz ove opcine i susjednih opcina te sam prema prostornom planu trazio zemljista
slicnih  karakteristika gradenja S zona u potpuno komunalno opremljenim
ulicama. Po svojim karakteristikama poredbena zemljiSta su slicha predmetnom
zemljiStu te sam koristio koeficijente prilagodbe prema kategoriji zemljista i
prometnu povezanost zemljiSta za poredbena zemljiSta prema prostornom planu
(obrazloZenje koeficijenata prilagodbe temeljem clanka 5. stavak 5. Zakona) i

dobio trziSnu vrijednost nekretnine.

osnovni podaci predmetno zemljisel zemljiste2 zemljiste3
prodajna cijena (kn) 30.000,00 37.836,00 101.827,59
povrsina (m2) 2.857,00 728,00 876,00 1.708,00
cijena (kn/m2) 44,42 45,60 59,62
ekonomski aspekti
prilagodba prema trzistu 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena 44,42 45,6 59,62
vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja
prilagodba 1,00 1,00 1,00
vlasnicka prava knjizno knjizno knjizno
prilagodba 1,00 1,00 1,00
fizicki aspekti
kategorija zemljista I I I I
prilagodba (0,25-4,00) 1,00 1,00 1,00
veli¢ina (m2) 2.857,00 728,00 876,00 1.708,00
prilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
oblik; omjer stranica
prilagodba (0,75-1,25) 1,00 1,00 1,00
orijentacija; osvjetljenost
prilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
konfiguracija terena
prilagodba (0,70-1,30) 1,00 1,00 1,00
| pristup ureden/neureden

rilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
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izgradivost

Predmet: procjena trZisne vrijednosti nekretnina k.¢.br: 1239, k.o. Bukovlje O.E.:02/22-P

prilagodba (0,80-1,20) 1,00 1,00 1,00
koeficijent iskoristivosti
prilagodba (0,29-3,41) 1,00 1,00 1,00
mikrolokacija blizina bolja bolja ista
prilagodba (0,80-1,20) 1,00 1,00 1,00
prometna povezanost blizu bolja bolja ista
prilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
komunalna infrastruktura sve ista ista ista
el.energija ima 1,00 1,00 1,00
plin ima 1,00 1,00 1,00
vodovod ima 1,00 1,00 1,00
kanalizacija ima 1,00 1,00 1,00
buka tolerantna ista ista ista
prilagodba (0,95-1,05) 1,00 1,00 1,00
zagadenje zraka nema nema nema nema
prilagodba (0,70-1,30) 1,00 1,00 1,00
doprinosi placeni plaéeni placeni plaéeni
prilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
prava i tereti nema nema nema nema
prilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
korekcioni koeficijent 1,0000 1,0000 1,0000
TRZISNA VRIJEDNOST 44,42 45,60 59,62
SREDNJA VRIJEDNOST 49,88
1ZJEDNACENA
KUPOPRODAINA ODSTUPANIE
POREDBENE NEKRETNINE CIJENA ODSTUPANIE (%)
(Kn/m?2)
1 44,42 0,1095 10,95
2 45,60 0,0858 8,58
3 59,62 0,1953 19,53
PROSJECNA CIJENA 49,88
VELICINA ZEMLJISTA: 2.857,00
CIJENA: 142.507,16
CIJENA ZAOKRUZENO: 143.000,00
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STAMBENI OBJEKT — TROSKOVNA METODA

GEOMETRIJSKI PODACI

NKP = 130,85 m2 V = 597,25 m3 GBP = 145,43 m2

Troskovi izgradnje novog objekta: 4.010,00 Kn/m?
Nv = 130,85 x 4.010,00 = 524.708,50 Kn

Uzgredni troskovi:

Komunalni doprinos: 597,25 x 20,00 = 11.954,00 Kn
Vodni doprinos: 597,25 x 7,50 = 4.479,38 Kn
Projektiranje: 145,43 x 75,00 = 10.907,25 Kn
Nadzor i konzalting: 0,02 x Nv = 10.494,17 Kn
Ostali troskovi: 0,02 x Nv = 10.494,17 Kn
Ukupno uzgredni troskovi: 48.319,97 Kn
Vrijednost novogradnje s uzgr. troskovima: 573.028,47 Kn

FK matrica

A 2,5

B 2,0

G 3,5

ODABIR 3,5
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Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

Godina procjene GP: 2022
Godina izgradnje GI: 2003

Starost gradevine SG: 19

Odrzivi vijek koriStenja OVK: 100
Preostali vijek koristenja PVK: 81
Odabrani faktor koriStenja Fk: 3,5
Relativna starost RS=SG/0OVK: 0,19
Ostatak odrzivog vijeka kor. OOVK=(VT/100)xOVK: 44
VT-vrijednost iz tablice s predvidivim OOVK: a4
Zamjenska starost gradevine ZSG=0VK-OOVK: 56
Linearni otpis LO=ZSG/0OVK: 0,56
TrziSna vrijednost: 252.132,53 Kn
TrziSna vrijednost zaokruzeno: 252.000,00 Kn
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DVORISNA ZGRADA — TROSKOVNA METODA

GEOMETRIJSKI PODACI

NKP = 25,75 m2 V =151,35m3 GBP = 29,15 m2

TroSkovi izgradnje novog objekta: 2.720,00 Kn/m?
Nv = 25,75 x 2.720,00 = 70.040,00 Kn

Uzgredni troskovi:

Komunalni doprinos: 151,35 x 10,00 = 1.513,50 Kn
Vodni doprinos: 151,35 x 2,80 = 423,78 Kn
Projektiranje: 29,15 x 80,00 = 2.332,00 Kn
Nadzor i konzalting: 0,02 x Nv = 1.400,80 Kn
Ostali troskovi: 0,02 x Nv = 1.400,80 Kn
Ukupno uzgredni troskovi: 7.070,88 Kn
Vrijednost novogradnje s uzgr. troSkovima: 77.110,88 Kn

FK matrica

A 2,5

B 2,0

® 3,5

ODABIR 3,5
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Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

Godina procjene GP: 2022
Godina izgradnje GI: 2003
Starost gradevine SG: 19
Odrzivi vijek koristenja OVK: 100
Preostali vijek koriStenja PVK: 81
Odabrani faktor koristenja Fk: 3,5
Relativnha starost RS=SG/0OVK: 0,19
Ostatak odrzivog vijeka kor. OOVK=(VT/100)xOVK: 44
VT-vrijednost iz tablice s predvidivim OOVK: 44
Zamjenska starost gradevine ZSG=0VK-OOVK: 56
Linearni otpis LO=ZSG/0OVK: 0,56
TrziSna vrijednost: 33.928,79 Kn
TrziSna vrijednost zaokruzeno: 33.900,00 Kn
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REKAPITULACIJA:

- ZEMLJISTE 143.000,00 Kn
- STAMBENI OBJEKT 252.000,00 Kn
- DVORISNA ZGRADA 33.900,00 Kn

428.900,00 Kn

Na temelju poznatih odnosa na trziStu stambenih objekata izvrsit
¢e se prilagodba privremene vrijednosti nekretnine koristenjem
uobicajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom i
Pravilnikom, ali se u nedostatku podataka i indeksnih nizova
propisanih Zakonom i Pravilnikom, i dalje koriste u stru¢noj
praksi procjene trziSne vrijednosti nekretnina kod primjene
troSkovne metode.

k = Kst * (1 + Kl + Kp + Os + Kspec) * Kt

Kst-koeficijent za vrstu gradevine 1,00
Kl-lokacija i kvaliteta komunalne uredenosti 0,00
Kp-korisna povrsina 0,00
Os-opce stanje objekta 0,00
Kspec-posebni korekcioni koeficijent 0,00
Kt-koeficijent ponude i potraznje 0,80

0,80 x 428.900,00 = 343.120,00 Kn
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12. ZAKLIUCAK

TEMELJEM OVOG PROCJEMBENOG ELABORATA DAJEM NALAZ I
MISLJENJE ZA PROCJENJENE NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST
KUCE I GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA I TO NA:

Za k.€. br.: 1239, k.o. Bukovlje NA DAN 17.01.2022. GOD. IZNOSI:

UKUPNO TRZISNA VRIJEDNOST (Tv): 343.000,00 Kn
PREMA SREDNJEM TECAJU 17.01.2022.: 45.591,57 EUR
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13. PRILOZI

Prikaz zk ulozka (nesluzbena kopija) preuzetog sa web stranice:
http://oss.uredjenazemlja.hr/

NESLUZBENA KOPIJA

N
X | 4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Slavonskom Brodu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 18.01.2022. 00:07 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 328189, BUKOVLJE BRODSKO Broj ZK uloska: 320

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5508/2021
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj_ Povrsina
Rbr, | 2emiista Oznaka zemljista - Primjedba

(kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1239 KUCA | DVORISTE SELO 794 2857
UKUPNO: 794 2857
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

4. Vlasnicki dio: 1/1

OPCINA BUKOVLJE, OIB: 90513143012, ULICA JOSIPA KOZARCA 20, BUKOVLJE 35000
SLAVONSKI BROD

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.01.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2022. 18:35:19 Stranica: 1
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Kopija plana (nesluzbena kopija) preuzetog sa web stranice:
http://oss.uredjenazemlja.hr
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RjesSenje o izvedenom stanju

wvo rje§enje je pravomoéno

i (R ch

dana

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO
I PROSTORNO UREPENJE

KLASA: UP/I-361-03/13-03/17565
URBROJ: 2178/1-15-17-14
Slavonski Brod, 17. sije€nja 2017. godine

Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje u Brodsko-posavskoj Zupaniji,
povodom zahtjeva VUKELIC JOSIPA iz Bukovlja, Stjepana Radi¢a 68, OIB: 49032798417,
zastupanog po opunomoéenici DRAGOJEVIC DUSANKI iz tvrtke ,INTER® d.o.0. iz
Slavonskog Broda, Naselje Jelas A2, za donosenje rieSenja o izvedenom stanju, na temelju
Clanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne
novine®, broj: 86/12 i 143/13), donosi slijedece

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU
1. Ozakonjuje se:

- dovrSena slobodnostojeéa manje zahtjevna zgrada stambene namjene dvostresnog krova
vanjske visine od najnize kote terena do sliemenakrova 8,50 m- 9,15 m, te gradevinske bruto
povrsine 145,43 m?, koja se sastoji od podruma, prizemlja i kata (Po+P+1) u kojoj se nalazi -
stambena jedinica i ulazno stubiste;

- dovrSena slobodnostojeéa pomoéna zgrada jednostresnog kroya vanjske visine od najnize
kote terena do vijenca krova 3,55 m, te vanjske tlocrtne duzine'i Sirine 8,00 m x 3,64 m, koja
se sastoji od prizemlja (P) u kojoj se nalazi spremiste

izgradene na k.¢.br. 1239 upisane u zk.ul.br. 320, k.o. Bukovlje Brodsko, u Bukovlju, Stiepana
Radica 68, prikazane na izvodu iz katastarskog plana izdanom od Drzavne geodetske uprave
Podruéni ured za katastar Slavonski Brod, KLASA: 935-06/13-01/2551 , URBROJ: 541-21-
02/5-13-2 od 20. svibnja 2013. godine i na snimku izvedenog stanja, Broj TD: 1209/2013 od
12. rdjna 2015. godine, izradenom po ovlaStenom inZenjeru gradevinarstva Dragojevi¢c
Dusanki, dipl.ing.grad. - ,ITER" d.0.0. iz Slavonskog Broda, Naselje Jelas A2.

2. lzvod iz katastarskog plana i snimak izvedenog stanja iz toke 1. izreke ovoga

Rjesenja sastavni su dijelovi ovoga Rjesenja, a $to je na njima navedeno i ovjereno potpisom
t sluzbenika i pe¢atom ovoga Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za zgrade, osim bitnog
zahtjeva mehanitke otpornosti i stabilnosti, te drugih wvjeta i zahtjeva, nije prethodilo
donosenju ovoga Rjesenja. '

Obrazlozenje
Vukeli¢ Josip iz Bukovlja, Stjepana Radi¢a 68, podnio je dana 28. lipnja 2013, godine,

zahtjev za dono$enje rjeSenja o izvedenom stanju za ozakonjenje zgrada iz tocke 1. izreke
ovoga Rjesenja.

mmm
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Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio propisane dokumente, tj. po tri primjerka
snimka izvedenog stanja i izvoda iz katastarskog plana iz togke 1. izreke ovoga Rjesenja.

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno
slijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto Kartu u mijerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog 21. lipnja
2011. godine, utvrdeno je da su predmetne zgrade vidljive na istoj, te je o izvrenom uvidy
sastavljena sluzbena biljeska i izraden je ispis iz spomenute ortofoto karte koji je prilozen u
spis.

Uvidom u prostorni plan uredenja Opcine Bukovlje (,Sluzbeni vjiesnik Brodsko-
posavske Zupanije*, broj: 06/2004, 13/2008 i 23/2015), snimak izvedenog stanja i izvod iz
katastarskog plana iz tocke 1. izreke ovoga Rjesenja, izvadak iz zemljiSne knjige za zemljiste
na kojemu su izgradene predmetne zgrade, te ogevidom odrzanim dana 08, rujna 2016. godine
utvrdeno je da:

- su predmetne zgrade unutar obuhvata navedenog plana i to unutar gradevinskog podrugja
naselja Bukovlje; 2

- predmetne zgrade nemaju veéu etaznost od najvece dopustene spomenutim planom;

- se predmetne zgrade ne nalaze u podru¢ju i povrinama iz &lanka 6.stavka 1. i 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti nezakonito
izgradene zgrade;

- predmetne zgrade nisu izgradene na medi, nemaju istak koji prelazi na drugu Cesticu;

- predmetne zgrade nisu kamp-kuéica ili kontejner trajno povezan s tlom niti baraka ili sli¢an
sklop;

- pomocna zgrada iz togke 1. izreke ovoga RjeSenja neposredno sluzi za uporabu osnovne
zgrade;

- je snimak izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga Rjesenja u skladu s izvedenim stanjem
predmetnih zgrada.

Uvidom u rjeSenje o naknadi Opcine Bukovlje, &L ASA: UP/I-361-03/16-01/77,
URBROJ: 2178/25-03-16-2 od 08. studenog 2016. godine i potvrdu KLASA: UP/I-361-03/16-
01/77, URBROJ: 2178/25-03-16-3 od 18. studenog 2016. godine koju je podnositelj zahtjeva
priloZio u spis utvrdeno je da je pla¢ena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada
u prostoru.

[ Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjadnjenja dana 07. rujna 2016.
godine, ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a $to je utvrdeno
zapisnikom sastavljenim dana 15, rujna 2016. godine od strane ovoga upravnog tijela.

Buduci je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetnih zgrada postupljeno je prema odredbi &lanka 18. Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama te je odlugeno kao u togki 1. izreke ovoga Rjesenja.

SadrZaj tocke 1. i 3. izreke ovoga RjeSenja sukladan je odredbama Clanka 23. stavka
1.,3.i5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

MM
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"q; . U tocki 2. izreke ovoga Rjesenja odluceno je u skladu s odredbom &lanka 24. stavka
"{. J. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.
H Upravna pristojba na zahtjev za donoSenje ovoga RjeSenja i njegovo donoSenje po

~ Tar. broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj: 8/96, 77/96,
" 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14
i 94/14) u iznosu od 70,00 kuna placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku
postom ili usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo ovo RjeSenje. Na Zalbu se
pla¢a upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna.

TRU

VIS
gt

DOSTAVITI:
1. DRAGOJEVIC DUSANKA, Slavonski Brod, Naselje Jelas A2
(opunomocéenica)
~Oglasna plo¢a, ovdje
@Spis, ovdje
- Pismohrana

Bt

NA ZNANJE:
1. Gradevinska inspekcija
. 2. Opcina Bukovlje
3. Hrvatske vode VGI za mali sliv, Brodska Posavina

|
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i PODACI O NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA ggm/;)KEIZVEDENOG STANJA NEZAKONITO IZGRADENE
"ITER" d.0.0. Projektiranje, gradenje i Naziv nacrta:
Podnositelj zahtjeva: VUKELIC JOSIP nadzor, Naselje "Jelas" A-2, Slavonski
Brod TLOCRT PRIZEMLJA, POD,
Ulica i kuéni broj: Stjepana Radica 68. lzradila: Br.tehni¢kog dnevnika:
- Ovlasteni inZenjer gradevinarstva:
Opéina: 35209 Bukovlje Dusanka Dragojevic, dipl.ing.grad. 1209//2013
) . . OBITELJSKA KUCA Po+P+Pkd - 2 o T .
Naziv / namjena zgrade: . Manje zahtievna zgrada kg;Slig.v:ad’ragO}ewc g Mijerilo; 1:100, List: 2.
Katastarska Cestica: 1239 Ofastent inzenjer gradevinarsva. 2 Mijesto i datum izrade:
Lokacija: k.o. Bukovlje Shuonsd rod G1347 . |SL. BROD 12.09.2013,
52 T e : g = i ica 34
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PODACI O NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA

SNIMAK IZVEDENOG STANJA NE
ZGRADE

ZAKONITO IZGRADENE

"ITER" d.0.0. Projektiranje, gradenje i Naziy nacrta:
Podnositelj zahtjeva: VUKELIC JOSIP nadzor, Naselje "Jelas" A-2, Slavonski

Brod TLOCRT KATA
Ulica i kuéni broj: Stiepana Radica 68. lzradila: ) Br.tehni¢kog dnevnika:

Ovlasteni inzenjer gradevinarstva:
Opc¢ina: 35209 Bukovlje 1209//2013

Dusanka Dragojevic, dipl.ing.grad.

Naziv 7 namjena zgrade:

OBITELJSKA KUCA Po+P-Pk
Manje zahtjevna zgrada

Katastarska &estica: 1239
Lokacija: k.0. Bukovije

Dugankd Dragojevic

o

=% [Mierilo; 1:100, List: 3.

aipl. ing, gead. 2}*——(;/?‘/
Oviastens inZenjer gradeninarsiva P
sy

ITER d.0.0.

Mjesto i datum izrade:

Stavonski Brod G 1347

SL. BROD 12 na 2n12
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